L'abitare collettivo in Belgio.

Rivoluzione o trasformazione?
Collective housing in Belgium. Revolution or transformation?

di Limwven Mijs i| terma chell"abitare collettivo in Belgio sta subendo vna trastormazione, anche se
aleqni ewentl, come & cermonia dellultima edizione del Promio Belga per
I Architettura, shbiano settolineato quanto ga limitato i numeno df buaoni esempl
sedativi @ quest’ambito. Perchi un tema cosi dibatiute ha prodotin, nowostante
Lutt, pachi fisultati? £ una situazicne determinata dalia diflidenza ostinata, da parte
des belgi, nei contronti di qualsiag trastormazicne in grado di influenzare [a oo
sfera porscnale? Oppure # tovuto ad una mancanza di adeguamento del sitema
fiscate o gluridica? £ sopratiutto, eslste un vero inferesse rispetto all'aspetto
= eodpttive’ msito in questa temal
11 Bebgits hia una st tradizians nell'ambite delle residenze cotlettive. La strada,
ftima di essere dvasa dalte automohbili, era il luoge dell‘incontro, ks spado in cul
pevoniva ln coesiane soeciale, (| convivene insieme attomao allo stesao luoge, per
diverse ioni. aveva detarminato una minore necessith o wili per bambini
:lc#pﬂmﬁi"“- Quanda si parfa di abitason| collettive, si racconta una stodia
iniriata dorante il secold SCOrsD, i un momento in cul questa tipologia abitativa era
syiluppats quas pschatvamente degli enti & edilizia socisle. Ancora cggi,
'associazions 1 la residenza collettiva & gl entl df ediliza sociale & uno dei
principali motivi dall awersione che malti hanno nei canfronts delle abitazioni
collettve, Questa dvversione € il consequente sottosillppo dalla tipclogia colletiiva
s spessn attribwit alla legge Do Taeye del 1946, A differenza des paosi vini,
durante la ficostniions Svvenuta dopo k seconds guerra mondiale, i governd
ek scelse di mcentivare finanzianamenta ¢ Ticalmenie W costruzione di case
private g, Cost il territario belga & sato segnato dalle sprond uibana tra le
citts, Mon C'i el spazia, ma, paradossalmenie, it sognio della casa unifamiliare
continia aimporst. Una condizione che, nongstante tutto, non ha impedito che
|'eufiliria sociabe in Belgio st siluppasie segquendo un percorio relatvamente
IS,; un labe, dopo |a ssconda guerra mondisle, sono statl costit cpuartien di ediliza
Jare, speasa spiratl a modell defla Garden Cley del tarde K1X secibs e del
peniodo frd e due guserre. Maolte di queste anee abitative 5i sono trasformate nel
tempo In cast private di proprietd & sono comunemente apprezzate per ol
qualith degh spazi resicdenziall, Cuesta qualith si accompagna alf evidenezn di cone
rali e costituiscan una forma basica di pianificazione, che trascende | Bmiti cel
singalo lotra, Malti & questi interventi banna, per esempio, una maggiore
datazicne di spasi wordl, di parchi giochi per bambing @ di stretture collettve,
deﬂuuimziml ordinanic. Questi modell, malgrade le mancanzs di densith
& ti orpatiezza, MOSIANG una pianificazione che ha spesso presoin
consigerzione arentamento delle case, b predisposizions di parcheggl per |
\isinaton, I progettazione della sicurerzs & della prrvacy, Sibratta o esempd che o
o di solbolneans come 1o quafith abitativa & la coesione sociale raggano
0 da un‘imgostagions di caratiere collettive. Questo & un benelicio che &
sollo g" occhi degli slensi abitanti, )
Dalfaltre o 8 Riluppa un intereise per la tipologla dell' appartamento, ispirata al
iadermiama sociste degli architetti Brunfaut e Renaat Braem. Erana progetti chie
rtawane avanti una forte ambizione sociale e yna convinzione sconfinata nella
itk dedarchitettura. La legge Brunfaut del 1943, che cercava di promuovere
vartuasione di tal progett, stmold esclussamente e corporazioni legote al socisl
fhoaising & quind] determind wn impatto minoe i sistema di planificazione belga,

Tuttavia, negh ultimi decennd, 5 & venificato un cambiamento consistente, che ha
innesCatt wha UV COODEFATONE tra Qovemao & prvati

A Bruxelles, dal 1994, st applicano | "Wigkcontmcten” (Contratli oi quartiene}. Dopa
oisere slath nconosciula come enlith politica avtonoma {[1989), la Reglone di
Bruxelles Cagitale ha cominclato o legare | propr obiettivi ad ambizioni specifiche.
La nuva sirategia relativa alfa rivitalizzazione dei quanien venie delineata secondo
tre: principd basilan: la costruzione o rdrutturazione di allogel, & gualificazions
degli spazi pubbiici - inclusi | cortill intermi - & gli interventi mirati a favorine
lintegrazione sociale. Mel 1993 un prima prowedimento amrministrathoo generd un
sistema begato al nomovamenta, | “Wijkcontracten”, uwno strumenta innovativo par
e temps, hanng prodotto tredici “contrattl di quartiene”, di cul sono devbati non
meno di 56 progetti attuativi, pontath avanti fioo sl 20409

Bl 2000 1 Wikoontracten™ sono statl rineménati con i termine "Duurzame
Witkcontracten™ (Contratti di quartiere Sostenibill), portando una maggiore
attenuiont verso la sostenibilith e la partecipazione.

Mel 2000 | governo fammings ha lanciato una campagna per pramuovere [l
“group housing” come altermativa valida e di qualita rispetto alla casa unifamifiare.
La prormosione, dal titofo “Wonen in hMeenvoud” (Vivere nel plurale), swenha
attraverso una piattaforma web, un premio di architetiuna, un ciclo di vele
retande, una seriedl vsite in koo a progetti di groip howsing ¢ la pulsblicazione
“Waren in Meenaowd, GroepawoningDouw in Visanderen 200020007 (Vivere nel
pharaby, group bousing nelle Flandre 2000-2010), Dl 2002 i fondo famminga per fe
il sostsene | progetti di riqualticazions urbana mediante la procedura denominata
“Thuts in de Stad™ (A cosa in citth), In questo moda Pamminizstrazions dichizma
Fintenzione di densificare & rendere le citth pai vivibil in maniers qualitativa, nel
tertativo di fermare Fesodo dalle atth. Un asset rilevante della procedura “Thuis in
de Stad” & Fintrodurione dela collabomgions pubbico-privato obbligatoria, Per lx
prima volta, gragie al PPS (Frivaat-Pubilieke Samenwerking) gii attor putstilics - e
autorith lpcali; Fammintstrasone della cillh @ | comuni - possono imporre &
costruttan ériter of qualith in materia di architetiure & progetiazione urbana, spazio
publslico, modelli finanziar, sostendhilith, approvigionamento enefgetico, mobilith
¢ occupazions. Come era immaginabile, grazie a quest criten, la qualita della
produrione partata avanti dagli investitari privati & migliorata. Aflo stesso tempa,
grazie & questi progett], Notferta o case in affitto di qualita e a poerzi accessibil &
aumentata

Per agevalare |a coflaborazione pubsblico-private, modtl governd locall hanno istitulte
agenzie specifiche per o wiluppa irbano. B koro mandato le aulonza @
promucvene & monitorane visiond globall, sviando pogetl urategicl. Un altro
aspetto significative dells procedura *Thais in de Stad” & la partecipazione.
Ulelenzione &, da un lato, di cercare un fscontro sociale, in termini di
sensibilizrapione, ¢, dall’sltro, di promuovere un “effetto bova®™, La dchiesta di
processi partecipativi, explicitata aliinterno deSe "Thuis in de Stad”, ha determinato
una displice influgnza wlle autorits lecall e s costrutton. Entrambi hanna capito i
vantaggic di un appreccio multidiscipinare, rendendo posssbile un legame praficoo
tra planificazione e ateazione, Met 2009 & stato emesso il “Grond-£n
Pandendecrest” (Decreto sl suclo o sul fabbricati} af fine di soddistare il bisogno di
allogyi sociali fino al 2020, 1 decreto prescrive la quantith di alloggi seciali minima
richiesta all'interma del grandi interventi (almeno 10 residenze o 50 appartamenti),




Indubbiaments | decreto ha ragolunto |l fing per cui era stéle immadginato,
influenzando positivamente Fintegrazione di alloged yociali all'interno di progetti pio
grandi, Atlualmente, all interno dei progeti PPS, § partner pubblico estende spesso
il principio defla quota sociake all'obbligo defla realizeazione di wn numero i allogg
a preza calmiesatl, chiamati “bescheiden woningen” {ease modeste}. Si tratta di
una categoria di alloggl immaginala per perione che Non possona oftefen:
Iassegnazione di un alloggio sociale per via di un reddito leggermente superiore slla
quota delfe liste redatte per Il social housing, 1l eriterio di assegnagione di questo
segmento &, comungue, legato ad un reddito massime.

Grazie ad un principio di solidacety, ke cose socali & quefle economiche sono in
parte finandate dalla vendita delle case del Bbero mercato ali‘interno dello stesso
progetto. Via notato che spesio gli olietthd dei progetti PRS vanno ben oltre quelli
prefissati dagli enti per Pedilzia sociale. £ un fenomena che rende evident] alcuna
tra be differeiee relative ai due modelli - | PPS o I'ediliba sociale - sopratiuito per
quanto riguarda i tempd @ e procedure che portano alla loro realizzacione, Spesio
questo ipo i progedt, che prevedono la collabaraziene con gl stituli di edifizia
popakare, ron funziona al meglio; una condizione che rchdederd, nel prossima
future, wn aggicmamento compiletn deliintero apparata relative agli alloggl socisll
Draltra parte lo stesso principio di sofidarieth nisconde un rischio: gli obiettivi
riguardanti i segroenti di edilizia sociale ed econemica alfinterno dei progetti PR
minaccian di dhevare lo standard al punto che, in divergenza con Il principio d|
sofidarieth, il prezeo delle abitazioni sul kbero mercato tendke ad aumentare
propersonatments, comprametiends accessibilita alle residenze da parte della
classe media, In altre parole, | progetti minacciano di generane wn divario macato,
con Iedilixa sociale ed economica da un late, g, dallaltro, uno stock di abitaziond
dallo standard elevato — @ cuil profitto serve a fnanciare i settore "piil povens” -
immessn net libeto mercato. La conseguenza & una mancanza nefla dispombilits di
alpgai a prers accessbili per fa classe media,

Dsranite Pultimo decennio, accanto a questi cambiaments, & stata portata a terming
Iatuuarione del “Ruimtelifs Structuurplan Viganderen® {Pano termteriake strutturase
delle Flandna). Questa adozione ha portato ad una emancipazione da pare delle
citth o del comuni, rispatto allwrbanistica tradizionals, passande da una
“ronizzasiont” delle funzioni ¢ dele prescriziony, ad una plinificazione basata sul
progetto e sul processs, In generale, possiamo affermant che quelle citth & comuni
che hanno infrapeess un cambiamento profondo, hanmo organizzato ke koo attivith
attraverso un sggiomannents sccurato del dipartimenti di pisnificazicne urbana,
delle agenzie legate allo sviluppe urbans, dei Stadsbouwmeesters {Clty Master
Architects), delle “kwaliteitskamers” (Camere delle Qualith) & di A%t apparati Smili
Lo wiluppo utbane & stato strettaments collegate alla vivitilits, alla gualith
dell'immagine e def profitto, carattertitiche impastate come prianta rell‘agentda
politica. Tuttavia, mentre melle citth | discorso sulla densdficazione; sulla vivibilic,
sl accessibalith e la sostensbilith & andato Intensificandosd, al di fuon delle citth be
Nuewe Sree reshdenziall sono ancora delincate con la classica distingione in fotti
indrvidua. Le citth minon & | comuni soffronn di uea mancanza di mezzi e
nortnatve tesi allo siluppo di una visione generale del long termitorio, mastrando in
rmansera Impretoss le debodezze Insite nell'emancipazione derivata dal “Ruimiefi
Structuurplan Visanderon™, In che mods sarebbe possiblle mettere in atte un londo
che sia destinato alla campagna, cosl come nel caso del fondi destinat] alle elitd,
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oo nel caso del “Thus in de Stad"? 5§ potrebbe immaginsee un londo capace di
incenthvane la volontd, da parte defle citts minori o degl enti intercomunall, di
mirare alla qualita deffa densificazions, alla realizzazione & servii pubblicl pid
efficienti & di nuowi piani per la mobilty, Uno stremento di questo tipo potrebbe
incrementare la ricerca di soluzioni intelligenti tese alls tutela degh wiimd ettan liben
i territorio, in un'ottica di sabeagquardia delle risorse naturali?

Come accennata prima, la carenda di allogai & 1 speculazione nanno messo satte
stress Faccessibifitd alla "casa dei sognl” da parte defla classe media ¢ | nsov
progett] stanro cercando di formine risposte adeguate ed economicamente fattibili o
questa domanda. La nuova ondata di progetti colletth pud essere considerata
come urs strategia Ji sopravvivenea sviluppata appositamente per questo tipo &
uteriza, La classe media belga & famosa per (| suo spirito imprenditoriabe, ls 4152
indipendenza e la sup auto-organizzazione. Cgal perd, m questi tempd o o, s
sessd claase media che continua a credere nefla proprietd ded terreni @ del beni
costruiti eome il raggrungimena della massima aspirazions, non pub prescindere dal
rigw modelll economict necessar ad oftenere | rsltati ambini, Oggl le giovank
farmiglie si unisconn per acquistane collettivamente grandi appezzamenti di temena,
oppure grandi edificl wotl, con 7 fine i naalizoens un progetto di ddilisa abitativa
collettiva. Questa impresas privata coflettiva prende il nome olandese di “Collectief
Particulier Opdrachgeverschap” (CPO) e deve garantine I'sccessibalita albe abitazioni.
La CPO & spesso legata ad un tipo i idectogia che s basa sufla lidiscia rispetto alle
forme di aggregazione colléttive, intess come una scelta consapevale, che permette
una maggione impronta coologica, una maggiore coeslone sockale, una forma di
assstonea informale & una avtosuffcienza energetica ¢ alimentare, Quosts ideclogia
rappresenta 1a linea di demarcazione tra il co-housing e be gatedd communities
Affintemna dell' adganizzazione i questo genere di progettl, b dcerca delle forme
gruridiche piil apporiune e Fimpegno per it raggiungimento della massima
dermocrazia possibile, diventano spesso | motive siesso per cul be persane
sbbantonano Uiniziativa, Anche in questo caso, il certificato & proprieta - Pacquisto
della proprieth privata con mezs prope - pud etsere un catacodo che rallenta la
realizzazione del progetto,

1l co-howsing & un modello di improsa, una tendenea relativa allo stite di vita,
un'ideclogha, una strategia spaziale o semphoemente una necessital Anche se &
innegabile che questh progettl genering un ambiente di vita miglore rispetto o
madelli tradidonal, ls domanda che persiste & se possane portare a un
camblaments fondsmentisle nella mentalith, sia in e prospeltiva sociale o longo
termine. che nells nostra pranificazone lemtonale. Se il co-housing vuole fane
veramiente b differenza, allora men deve eisere relegato alla sola creazione i nuoevi
modelli spaziahi, mo anche all'accessibilith alla residenza per e diverse class sociali,
allo snellimento dei process burocraticl necessan alla realizzaziona 2a forme di
proprieth lontane da quelle tradizionall. La creazione di un gquadro normathve
adeguats per queste forme abitative & la grande sfida dei prossimi anni. Nenostanie
tutti i fenameni appena desonittl, non possiama negane 1 sentasione che ura
innovazione radicale rispetto al tema defle abitacioni collettive non ks realmente
accadendo, Chi sono i responsabill di questo fenomvena, gii anchitetti?

bael 2009 il professar Guy Chitel ha rikevato e definito Ls duplice raturs di
congruenza & distorsione, tipica dellarchitettura famminga contemporanea. il testo
riveln una consapevolezza che spinge Iarchitettura al di 1 del contestualisma.




I progjetts si trasiomma bn une strumento strategico che, olte 4 criticare una
shuarione e formulare nuove nisposte, roonfigura un ambite in cul inserirs.
I'eemento che sembra unire | progettisti attuali & il collegamento genetice al loro
ambsente & la consapevolezza della sua inevitabdith. Secondo Chitel questo si
trachuce in iper-reallsmo. Cuesto iper-realismo pud éssere considerato un ostacsio o
camblamento radicake della mentalita? Esiste una convinzione, non avidente ma
diffusa, che tagliare il cordone ombelicabe che lega | progettisti o8 smbilente in cui
aparano, con |l fing di attuare cambiamenti radscali, sia Inaccattabile, Percit, da
presto punto di vista, una rivoluzione (e ad incrementare [ housing colisttive
sembra impenxabile, Tutlavia, n situagione attuale richiede soluziond, La crisi
colpisce tutti e in diversi ambiti: mobilith, alimentazions, ambiente, linanza,
Fapprovvigionamente energetics, 13 socetd. Secondo "Econothetk” (2008, &
Grert Moels) la erisl in atto colpisce in manbera cost diffusa, al punto da essere il
mamenta pit decisive e impegnativo della storia @ partire dalla maghezione
ndustriale swvenuta ail'alta del XX secolo. E il momente che dobbiamo coglism per
arrivare a fare la differenza. Pertanto, se liper-realismo non porta alla ivolusione,
dove ¢i sta conducendo? Dal punto di vista degh arschitetti e del responsabili dedle
palitiche del terrtorio: quale diredone dobhiamo prendere, vivenda in un pacse in
cul agnl cambiamente radicabe si traxforma in un compromesso delicato e
rietabiorato, atiravenso anni di dibattiti e discussioni?

Lz scorsa novembae Olivier Bastin, Bowwmeester {Master Architect) della Regione di
Bruxelles Capitale ¢ il nodtro studio - BLAF architecten — hanno preso parte ad un
incontro, woltos a Bruxelles, per discuters del nostro lavoro. La parola chiave per
enframbe le presentazion efa "agopuniur”. Nel nosiro Cato ef INesa come un
tentativo di catturare i rsultatl e le ambizieni che provengono dal nostro impegno
professionale, mentre per Bastin era adozione di una strategia consapercle
allinterno defio wiluppo uibana. GH architetti e § responsabill delie politiche
dipendona dagl stessi strumenti, La differenea tra “top down® e “bottomn up” sta
wanendo, & prende piede un dessderio per una mentalith condivisa che lasci
evplvere ulteriormente questi strumenti. B stessa ambizione alla base del banda
“Progetil pilata per le abitazioni callettive®, lanciato el 2013 dal Bouwmeester
flammingo, dove architetti, ricercaton & responsabill paliticl lavorano sisseme s
progetti reall, corcando una definizione dei problami. In questo senso Uatiuale
produrione di progetti di alleggi eollettiv non & § isultato di una rvolusane o di
un cambilamento sadicale di mentalith, Come detto prima, la messa in discussione
dholle sirutture spaziali, sociali, fiscali & giuridiche dell’abitagions equivale o mettere
in discussions i nostro benessers, la nostra indipendenza ¢ quatith di vits, 5§ tratta o
ura trasformanone che, inevitabalmente, richiede tempo.

Cuella che appare evidente & Finteresse, ta consapevolexza e 1a volonta, messe in
campe dagli addetti ai laven, Cobiettivo deve estere quello di collaborare assiene,
per quanto possibile, ad una “visione trasformativa”, | progettisti sono in una
posizione privilegiata per affrontare queste sfidie, La nostra creathita e la nosira
capacith di fare scefte of distinguono dalle altre discipline e o aulorizzano a lavorare
sul temi legatl alla socleth. In quesio senso, celebrare Ls buona pratica pus
contribusine & rsveglare la sensEbilith della gente, ma allo stesso tempo, rafforzare il
senvsos ol resporsebilith degli architetti, dei progettisti & def respansabidli poditict
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B seems that collactve hausing sy Belgiurm i on the ie. However during he cesmaony
wf the latest edition of (he Belglen Architecture Prizes it has once again been sirassd
oul 1t the nurmber of good qiskty examples is dsappointingly low. Why it that
everyhody talks and b & say about it, yet so e good redults can be found & 1 due
1o v stubboim suspiciousness of Belgians for arything that migiht sifect thesr pernal
ervironment? O iy it due 1 & lack of adaptation of fiscal and [uridical frmissoris? Ane
we At all irterestid in the “collective® apect of coliective houiing?

Bedgium has hardhy a tradition in gollecthe housing. Bedore it ve fled with can, the
strewl weas the ploce foe encownter and in this sense |t could be sad it was the space
thiat qonerated sociil cohedlon. Moreomver, woeral genetations ubed 19 e bound
mqe:hﬂiu1heumwdwhn:hHMEM;mmeddM:mm!mﬁhiﬂ
bt Tor edckely peoypite. B, when | comes to collective haining, during the Lo
cemury research wan simost exchesvely injliated by the socal housing institutions
Tocksy st the assoclation of colleetive lpaskvg with social howsing & one of th masn
rrotivatiors of the averdion that many have towards collective housitg. This aversion,
andd the consoquent umdendpvelopment of collective houing it genersted, areolten
ascribad 1o the Do Taeye lnw of 1948, Opposite to oor neghboar countries, during the
recoistration afler Waskd Wi I it Belgian govesnement cose 1o financlly and
fiscally sirmulate the building of privite, snoks family houses. it is guite known that our
tiefriany | e markesd by (e urbran sprml between citles. There IS no mone space, but
iwically the single fsmily house dream stands strong, Nonetholess, socal houung
Belgium developed stong o quite inlersiing path.

(v the o hand, after World War I, social housing distncts were buill, often inspeed
by the Carden City inodeti of the late 19th century and interwar period, A ot of these
hotesing sreas through 1eme fave turned into prvate owned howe, and ane mow
apprecated ak high quality fivirig emdronments. These (ualities compy with the
madence That such anmas outing a bave tormn ol planning that tramcends the fniss of
thie incivichual ot Mary of these areas inglude, lor estance, mone Green spaces,
playgroune fos kidy, and colliective factities than the ordinary lottings. And despite
thysir Lack of clermity incl cosmpactiiss, the planning often fook mdo account the
arentation of the housey, s well & parkéng space for visltor, ity and paivacy. Fram
these sxamples we can declare thit hiusing quakty and soclal cohesion benefit from
thie coliective setting. This is cleady atuo acknowiedged try the inbabiants

O the other haid thise was also intesest bor apastment hoising, nsgened to the wckd
maerrien of the Bruntaut anchitecty and Benan Braem. These projects alten had sky-
Frighy s ial arvitions and a boundies bidiel in the prositities ol anchitectune, Tha:
Brurtaut law of 1949, that aimed (o promote e implementation of such progects,
trigpeered ey s lal hinning corporatiors, thus it hat less impadt on our planaing
systetm, Howewes, in the lat decennia an elfective tsm occomed thanks to the wrge of
both government and prate initiathe.

Since 1994 Brussels applies. “Wikontracten® ([isthit Contracts). Right aftes it Hasl
Become autoremols Togion [19E9), the Brissels Capital Region e its own smbitions
and qoals. The strategy conteming regenertion of districes was outlined scoonding o
three principhes: the comitrection o rendvation of housisg, the refurbahment of public
spaces — chnhe ntedor ooumyans - o intenwntions bo levour social Etegration. in
1993 a first orkrnance brought a ressovislion mechaniam abowd, That was faziy
innvating bor the time and got named “Wilkcontracten” . I was the kick off Tor 3 senes
of thirteen “district contracts” that delbvered no ks than 56 programmies that gol
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Imgpierreriboed 161 2009, |0 2010 the “Wijkcontracten®™ wers renamied "Duuizame
Wipcontracten” (Sustainbic District Contracts), with a shasper focus on sustainability
and niighbauthond participation.

i 20600 thi Flomish gewernment lauriched o campakyn to promote “groug housing” a
a wiluable ot high guality sitermative to single family hauiing, This compaigr, Gtled
“Wonan in Meervoud™ (Living in Plural], consisted of & wWibame/ Comimmmic atyon
platform, an architketure prite, 4 cycle o ound table discunsions, o sesles ol it viits
10 graup-Rouiing projects, and the putdication “Wonen in Meervoud,

o prawnaningbouw 1n Visandersn 20002000 (Living iy Plural, arcag-housing in
Flandors J00- 20000, Since 2002 The Femish Fund for Cities supports urban renewal
peojects by the “Thiss in de Stad” procedurs (At Home in the City), Hereby the
arthaority states the intenfion (o demsify snd make Cities mone Gveable in o qualitane
mariee; 1 the attempst to stop the city exodus. A rebevant asset of the “Thaes in de
Stad" proedure it the introduction of the compuliony pravate-public collaboration, For
T First tirme, thard bo-the PP (PrivaatPubliske Samenwerking), pubiic scton - e g.
facal puthorities, oty managenient and mamicipalilies — can impoee 1o privale
develnper quatity eriteris conceming architeciure and whan design, public space,
firane sl models, watainabilicy, ensrgy supply, mability and emplayment. Badently,
Isecaurie of these eritera the guality of the private devolopen” producton has
impeerved. And also the supply of well-made and affordable houses to rent har
increased n these projects,

To streamiing private-public colsbombon, svers local gevermments have establithed
untian development agoncies. Thilr randate émpowers these agancies (o develop and
manitor merall viony, awoll s initiate strategic progects. Another significant aspect of
the “Thuiix in de Stad™ procedure s particigsation. the sigmiicance of oreating wodial
foundition oo the ome land, and the lever effect on the oties. The recquest of “Thists m
de Stad” for parficpatory processes has provided a twofold influence on locul
authurities snd developers. Both have reabized the advantage of & multidrciplinacy
approach, and it has-alo worked a5 2 spur for them to tay down'a ink bebwesn
plarning and wmplementation. In 200% p *grond- o pandendecrmet” (lnd and
building decres) was issiad with the amibaion 1o il the need for sl husing
betore 2020, This decres prescribes the tequired amoutit of soclal hewiang los buge
developments (maore than 10 hoiningy or 50 apantments), The decrie hus undeniabiy
achieved a praitrve nflience on the integration of soclal hoolng b bigger propecte.
Recently, i PPS projecty, thi: principle'of the ookl quota i often extonded by (he
putdic partner with an oblgation far an amount of alfordable or “modest™ houwsing as
well, This is.a type of houning for peaple whi cannot candedate for i social heusing
becaise of a slightly bigher Income. The asigiment policy of this ssgment |§ also
bound (o & masmun Inconse,

Tharks to a solidadty principle soctal and affordable s ane parthy finaaced by thie
wale of the free market houses within the same profect, |t has 1o be noficed that olten
thee aiim of the PP% projects go far Bepond the onis of soclil housing institfns. From
thiis issany differenced in speed ond precedure are visible, Often, oo result, the
callalsoration with soclal housing instilutions for this kind of projects does nol work
smoathly, which maybe calls for a thorough update of the whale sockel howing
apparatin in e near futdne. But fhe sofidarity principle st concedls o nsk: the fengets
conceming the social and modert housing seqgments in the PPS propects ifweaten o
firse (e stavsdard 1o the paing hat - epposite 1o the solidarity principle - the geice of
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prarkied Dgsing will ccondingly nse, potting under buge pressure: alfardabilivy for the n
wmighdle class. b ather words, projects ane threatening 4o genefate 4 divde with only
social ancl modsest howsing one side, and high kvl fros markes housang on the other,
expenihve housing of which the prolit 5 due to had the "pooter” sector. The
comequence & a hiatus in housog supply, o shortage in atiordsble housing for the
micdle class,

Last dhecenniuim, tde by dide 1o tive evaluton, sho ihe implementacion of the
“Hudrmtelijle Strutctinaplan Visarderen™ (Spatial Structurdl Man of Fanders) octumed
Thiss beouglhit an urbsan plarring emancipation of cities and municipalifies, shifting from
A “pove based planning” with lunctions and programme prescriptions, o Ypmopect
and process-based” planning. I genersl it can be assunved that cities and

thnugh thonoughity updated urban planning departments, urban devetopman
agenciar, Stadshoiwmeesten (City Master Architociy), “eseafteitikarmers” (quality
charmibivs) ind simyifar apparatuses. Urtan devebopenent e intrimically linked to
Invatsitity, image and profit quaity, which are sl s priotites m the politeal agenda.
ey, wids [r (e cities the discoure aboud denaiication, Ivealslty, affordabiisy,
el sertasalulity is incressing, ouside the cities houseng dreas extenions s il
outhied i indbvidual ots. Smaller cities and municipalitios softer from a bk of means
o amibition o develop o visian for thew territory, painfully exposing the wioakneis of
the ermancipatory movermont. Analogus to (e oty tunds —e.0. & the “Thi in de
Stad” one—whare lies a posbilly for 8 countrpside fund™? A fund that could
stimuilate smaller cities and municipalities, o inter-municipal mtite, i ik an
cquality devnifization, batter publc facilities and mobility plins. That would help’sred
inspire them 1o look for intelligent ways to develop the bt ree empity acres of laid
s atusl reexirces?

Ay yersioned before, scarcity and speculabion are pretsunnng (hi alfordsbity of the
miichdle class drram house, and new developments vtruggle bo provide adedguate and
vronomicatty feasible arswers o this question. A now wine of Coliacin oty can be
pansideied o survivil stratey of this vény middli class. The Beigian rmiddle class, s
fwmaus for it entreprenenrihip, s independince and (e -organization, Thit middle
claws that Ul Defrevis ownerstap al lind and bl grogeny 1o be the highet
achievTEnt i nyow - itk o crisi = depetickstt an niew Dosiness modeds 1o achise
thiat g, Today yoang familie e up to collectively buy tage parces of ground, of
babyg ety bl to el 8 Houning projict tugethes, Tl collective privite
priterpise, in the Metherandy called “Colisctief Particuser Opdrachgeeerschap” (CPO),
rrast guasnantes the affordabiity of the howsing, and iy freguenily conmtcied io.an
ibendoy which is baxed on the belief in collecthvity o5 8 comcious choic fora kewer
ecipaical tootprnt, mone sacidl cobwson, infoeml care, sef-auffichenicy of snergy and
b, ... This very idealogy @ the distingtive eferment hietween oo-hourineg and gated
commmnity, The searth for the legal frmis and the sirive (o an absclule democracy in
the organizathan of wieh progects often feacs 1 a iong and energy dermanding process,
wrhiich s whiy ey peesplis trop st Agesn, The ownership certificats - the acquiition
of i privade property iy own means - i detrimontal for success,

15 Cobyouniricg 4 banstiess maded, a Bestyle trend, an ideclody; 4 spatial strategy, of
sivmply i pecessity T Everi il B s undeniable that thess projects aenevate 3 bettir g
erwironiment than tracitional modaks, 18 s 2l ihe gquestion whether thiey can biing
byt 3 funcamental mentality change sither in a larger socal parypectvie, of i o
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spatial plinming. If co-housig resly wants 10 maeke a difference, it should nat only b
abaut creating new spatial meodets but also about accessibiity for differant sl classics,
shorter relization processes, snd propesty stucuses that are no lenoer Bastd on
tracitional certiicates, To creats a suttable frame of policies for this lomm of kang is a
great challenge for the upcoming years. Cespite all the inltlathes mentoned above, we
canniot deny (e feeling that radical innovation towards collective houting iy not mally
happening. Are architects responsible for that?

I 2009 prof, Gy Chitel detected and defined the twolold nature of congreenice and
detortion In contemporary Flemish architectire, Thee est revenk an awiareness thal
s architecture beyand contextuslism, W tuens the design info o sirategic
Irstriament that besides eriticizing o sluation and forrmdating iew answen, most
inpestanily Tegains the position Lo install ieelf. What appears to bind designen
tegether today @ the genetic connkction 1o their emvironment, and the awareness ol
hse invervitability of B Accodding te Chatel this results in hyper-realism. 13 this hyper-
realism aka an obstacle for & radical mentality changeT Ar wrexposed Consene seoem
1o prevail that cotting eur umbilical cord by making radical new cholces iy
unacceprable. Theesfare, from this polnt of view, & revololkn Lowards mare collective
hissing seerm unthinkabte, Howeeser, thie sciual crisls presents an excellent motivation
for 1. Aqaid thie crisks abfets everyorie in several reakms: malslity, mittion, emaoament,
firance, energy supphy sodiety, and many more. According 1o “Econnshack™ (2004,
Gaert Noels) our current crisis is 30 vast and affecting, that we find oursehves in the
ot decizive and challenging moment of history since the indudrial revoliston at the
Eeeaking of the 20th cont, This s o moment we have 1o gridp 1o make real difference.
Yot if yper-rmafinm does not keasd b revoletion, whees will it kad? As architects and
policy makers, which direction shookd we take in o country where any radical change i
Tummad itto & discane atd sophivticated compromise by years of debates and
eficirmamn?

Last Mewmdsed (iivier Bastin, Bouwmesster (Master Architect) of th Brussels Capital
Rewgitan, mredd us < BLAF arehitecten — wers imated 10gether in Bruasels to give 4 1k
bt o cveas wirk. Thie keyword for both lectures was “acupamicturn”. In sur cae &
it sbterngl bo caplure the reuls pnd ambitiond that come from our commitmesd, oo
Blastin a3 & corscious strategy in urban divedopment. Architects and poficy makie ane
despendent on the ame toods. The differencn betwesn “lop dows™ and “battumn up® is
fading, and these is a longing for a collective mind-set bo let these took evobe hathen,
This s a0 the ambition of the call for architects for *Pilot projects for collactie
Pomsing™ that was Wunched in 2003 by the Flemish Borwmesster, where architects,
jesisarehiery and pobicy aker work on real projects and definizion of prablems
together. Thas the actual production of collectie housing projects b nof the resull of a
revodinion of a radical mentality shift. As said befone the questioning of our spatial,
social, fiscal and jurical structures of housing & equal to 1he questioning of our
weellare, our indepondence and our Iving quality, and inevitably thal Lake lime,

\What v do perceRe is interest, awareness and willtgres of policy imaker and
architects. The goal mat be 1o co-cperate together m mich as prssdbise lowards what
pechaps can be calied a “trngdormaties vidon”, Desgren ard in a privileged poultion o
el willh thise challenges. Our creativity and our capacity 10 make choboes chestingilahy
ws dronmy many other disciplnes, and emipower us (o imohe i sociely matters. In his
serie, to Celebrate good practice can only contribeite to awaken peogle’s sensibility, but
aha erbance the sense of responadbiity of anchitects, plannenand policy makers.

Living in the plural

di Bernarding Borra
& Glamplero Sanguigni

Vivere al plurale

1l o ded Bebgio & fegato, redl mmaginaia toastico, alla bira e alls cioccolata, 13
pluttasto che alarchitettura contemparanea, E un paese gogio, unitorme,
alf apparenza andaime. Megl scorsl decennl all addett ai Lvori To associavans a
Victor Horts, Henry van de Yelde, al pittore Rend hMagritte, mentre Rem Koolhaas ke
diefiniva * The warld’s first drivesthre notion. ", & rimarcare quants, noncstante la sua
centralith geografica, non aveise ancoda svluppato dei caratler evident e
unfidentith permanente. La sua newtralizh ko ha reso la sede ideale per § Parlamento
europen & la sua architeitura, nonostante b vidinanza con peesi pio quotat, ha
mastrato Una maggione capacitd reattiva rispetto o vemi dells crisi,
Cggl # Belglo ha una strutturs politco-organizzativa motto efficlente. Me & la prova
il fatio che, noncstants b perdurante assenza di un governo operative mel 2000
{540 ginrni), ke amminisraziont locali siane state in grado & gestire a cosa pasbbilica
menimizzando, il it possibile, impatto di tale mancanza sulla gestione del
terrioio,
Anche nelfambito dell architettura il Belgio sembra aver cambiato reputazione. Lin
numens fstrerte di studi comineia & essere conosciuto e pubblicato in ambito
intermazignale, anche grazio ad una silwarions economica relativamente podtia,
che parmette agh architetts una certa continuity in teomini peofessionali e di ricerca,
Il Belgio & compasts da tre regioni tederate: le Fandse, la Vallonia, ¢ la citth d)
Bruxelles, Dgni regione dispone di una sua amministrazione indipendente che
gestisce autonomamente le politiche di planificancne del temarnio.
Dl purte di vists copnomsco # Belgio fa parte di una MaCrorsgpEoNe COMUnEmEnts
conasciuta, a partiee dagh annd Movanta, come la Blue Banana. La zona belga di
infhenza chie nicade allinterno di quests coaidoio, che va da Milano a
Landra, & il Diamante Flammingo: un quadilasters defimo da una rete di citth che
eomprende larea matropalitana oi Bruxelies, gii ambit urband di Cand, Arversa e
Lavagna, £ un temitorio contraddistinio da una densith abitativa molto alts,
destinata & crescens ultericemente el prossimi decennl. Cgni luogo & strettamente
intercannesso & | fine tessuto medsevale delle basss Fandre si & corsobdats in ana
rete modte fitta i cul poli distang, 8 massime, wna cinguantina di chilometri.
Le siscesttature di questo Diamante mechiudone I'area pil praspera & attiva di tutta
la namone, connessa ad altre arce produttive europee: Londra, la Randstad, &
la Rhine-Ruhr,
Volendo cercare Un cormspettive, in teminl dimmagine del peesagaio, il tessuta
suburbano delbe Fiandre sembira simibe — per natura e per morologla del costruito -
a molte reafth revidensall & produitive sparse nef nord Halia: '
Le piccode cittadine che si trevano in questo quadrnte del paese, non sono pio
sofale o crcondate dalla campagna, ma CHMpengana ur inintermeiio paesaggio
suburbang & unifarme.

Nellalto medsoeve, le cittd 5 distinguevano in wibs (gh edificl) e chifes (i suol
abitanti} ¢ in Bebglo questo diallsmo era accostato ad una ancora pii chiars
distinzione tra citth e campagna, tra Il luoge destinato alla residenza & quelio
necessanio alla praduzione degli almenti. 5i tratts o una struttera del territario,
scissa tra amblente naturake e ambiente costruito, che & sopraviisuta fino alla fine
dell"800 & che ha genersto rell immaginario comune quellides di abitazicne “d=
campaggha”, caratierizzats da un tetto a fahda e un appezzamente di temend
attorniato da distess sgricobe,

& partire dal dopoguerma queste modello 5 & gradualmente dissoltn, spinto dalle




